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IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo
PR/2026/9893 14713/2026
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Atividade / Procedimento

Proposta a Camara Municipal

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgdo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo

técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 14060/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Licenciamento de operagao de loteamento - #G0194#
Assunto do Processo: Licenciamento de operacao de loteamento

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

"Nos termos do despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no @&mbito do Processo n.© 11720
/2026 (Proposta de Resolugcdo PR/2026/7695, de 5 de margo de 2026), e na sequéncia do
entendimento juridico constante do parecer da Dra. Fernanda Paula Oliveira — segundo o qual a 3.
a revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga ndo poderd ser considerada para efeitos de
apreciacdo urbanistica das operacdes urbanisticas até a respetiva publicacdo — a reapreciacao
técnica é feita exclusivamente a luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015)."

A operacao de loteamento solicitada cumpre o PDM em vigor, pelo que, proponho o seu
deferimento.

Proponho a comunicagdo da presente informagao ao requerente informando-o de que dispde de
um ano para apresentar os projetos de obras de urbanizacdo, sob pena de declaragao de
caducidade do processo, nos termos do n°71 do RJUE.

Com a apresentacdo dos projetos de obras de urbanizacdo devera ser apresentada a planta de
sintese da operagdo de loteamento retificada.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/9884 de 20 de Marco de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de operagdao de loteamento, nos termos e condigdes impostas pela informagao
técnica e despachos que antecedem. Os projetos de obras de urbanizacdo devem ser
apresentados no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberagdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.©75/2013, de 12 de
setembro na sua redagao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 14060/2024

REGISTO DE ENTRADA: APRESENTAGAO DE ELEMENTOS COM REGISTO 2026-E-RE-6781 de 20/03/2026
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DA BALBEIRA - ADAUFE

ASSUNTO: PEDIDO DE LICENCIAMENTO DE OPERAGCAO DE LOTEAMENTO

inf_dat_CC_20/03/2026

. Apreciaciao
1.1. Caracterizagdo da Pretenséo

1.1. O presente processo visa uma operagao de loteamento apresentado por FREDERIC EMMANUEL FONSECA MARTINS, a
levar a efeito na rua da Balbeira, da freguesia de Adaufe e incide em parte do prédio descrito na 12 Conservatéria do Registo
Predial de Braga sob o n® 1486/20040317 e inscrito na matriz urbana n° 3072.

1.2. E pretendida a constituigio de 2 lotes de terreno para construgao de moradias unifamiliares isoladas.
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2. Analise da Pretensao

2.1. "Nos termos do despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no ambito do Processo n.® 11720/2026 (Proposta de
Resolugéo PR/2026/7695, de 5 de margo de 2026), e na sequéncia do entendimento juridico constante do parecer da Dra.
Fernanda Paula Oliveira — segundo o qual a 3.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga ndo poderéa ser considerada
para efeitos de apreciagdo urbanistica das operagdes urbanisticas até a respetiva publicagdo — procede-se a reapreciagéo
técnica exclusivamente a luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015)."

2.2. O prédio alvo de intervengao encontra-se classificado, na Planta de Classificagéo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor, como Espago Urbano de Baixa Densidade, BD1 e como espago agricola.

2.3. Adrea alotear incide apenas em espago classificado como BD1.

24. Aareado terreno a lotear é de 2 102,50m? constituindo a &rea de 9 176,50m?o terreno sobrante.

2.5. E cedida ao dominio publico a area de 272,65m? sendo de 126,20m? para estacionamento/acessos, 127,95m? para passeios
e 18.50m? para caldeiras (espago verde).

2.6. Aproposta prevé a definigdo de um poligono possivel para a implantagdo de cada construgéo propondo que as areas possam
ser consideradas como &reas maximas.

2.7. Prevé-se a constituicdo de 2 lotes de terreno designados por lote 1 € 2 com a seguinte constitui¢do:

2.7.1. Lote 1 composto por um piso acima da cota de soleira destinado a garagem e habitag&o, com a area méxima de implantagéo
de 300,00m?, a area de garagem de 30,00m?, a area de habitagdo de 270,00m?, a area total de construgdo de 300,00m? e
o volume de construgdo de 1 050,00m3. A cota de soleira prevista é de 128,00.

2.7.2. Lote 2 composto por dois pisos acima da cota de soleira sendo o primeiro piso destinado a garagem e habitagdo e o segundo
piso destinado a habitagdo, com a area maxima de implantagdo de 200,00m2, a area de garagem de 30,00m?, a area de
habitagao de 294,00m2, a area total de construgao de 324,00m?2 e o volume de construgdo de 1 134,00m3. A cota de soleira
prevista é de 127,00.

2.8. Néo é proposto qualquer &rea de cedéncia para zonas verdes nem para equipamento, estando a pretenséo sujeita a
pagamento de taxa de compensagédo por ndo cedéncia de 56,00m2 de zonas verdes e por ndo cedéncia de 70,00m? de
equipamento.

2.9. A proposta implica pagamento de taxa municipal de urbanizag&o pela area de construgéo de 624,00m? de habitac&o.

2.10. condicdes para obter o parecer favoravel.

2.11. De acordo com a informagédo da Divisdo de Mobilidade com despacho de 2026-8010 de 20/03/2026, que se anexa, a
pretenséo reline condigdes para o seu deferimento.

2.12. A planta de sintese ndo se encontra em condigdes e tera de ser retificada no que se refere ao valor da area a ceder ao
dominio publico que ¢é de 272,65m2e nédo 276,65m2, conforme consta.

2.13. Pelo exposto, propde-se o deferimento da operagéo de loteamento solicitada e a comunicagao ao requerente de que devera
apresentar os projetos de obras de urbanizagéo no prazo de um ano a partir do ato de deferimento sob pena de declaragao
de caducidade do processo nos termos do n°71° do RJUE.

2.14. Devera ainda ser apresentada a planta de sintese retificada.

Proposta / Concluséo

3.1. Proponho o deferimento da operag&o de loteamento solicitada.

3.2.  Proponho ainda a comunicag&o ao requerente informando-o de que dispde de 1 ano para apresentar os projetos de obras
de urbanizag&o sob pena de declaragao de caducidade do processo, nos termos do n°71 do RJUE.

3.3. Devera ainda ser apresentada a planta de sintese retificada.
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BRAGA

S0A A PETEAO. DMGT - DPO - DM

Processo n° 14060/2024
Requerente:
Local da Obra: Rua da Balbeira - Adaufe

Data: 20/03/2026
Unidade Organica: Divisdao de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informacao Técnica

Analisou-se o presente processo no seguimento da atribuicao da tarefa T/2026/43439,
a Divisdo de Mobilidade, com a solicitagcao de informacdo por parte da Divisdo de Apre-
ciagdo Técnica. O processo consiste num Pedido de Licenciamento, relativo a uma Ope-
racao de Loteamento destinada a duas habitagdes unifamiliares isoladas, em fase de
apreciacao do Projeto de Arquitetura. No ambito das competéncias da Divisdo de Mobi-
lidade, entende-se pertinente efetuar as observagdes abaixo listadas.

1. O projeto apresentado da cumprimento ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
em vigor, relativamente a dotacdo de estacionamento e a configuragdo das vias com
que confronta.

2. Pelo exposto, considera-se que, no que a mobilidade concerne, a pretensdo reldne
condicdes para o deferimento.

Figura 1. Planta Sintese, integrante dos Elementos Instrutdrios anexos ao presente pro-
cesso através do Registo de Entrada n.° 2026-E-RE-6781, a 20/03/2026.
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